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AMBITO SPECIALE DI RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE ZONA ARTIGIANALE DEL RIO RUSCARCLO 2 1

CIRCOSCRIZIONE: VI MEDIC PONENTE (Sestri Ponente)

DISCIPLINA DEGL! INTERVENTI

OBIETTIVI DELLA RIQUALIFICAZIO

PERIMETRO E SETTORI:
(con riferimento alla planimetria)

FUNZIONE CARATTERIZZANTE:

FUNZIONI AMMESSE:

" Terziario avanzato

NE: Riordino complessivo dellinsediamento, comprengente la
razionalizzazione della viabilita, ladeguamento e la rettifica
delaiveo del rio Ruscarolo ed il superamento della situazione di
commistione in atto.

L'area & suddivisa in quattro settori, delimitati in ragione
delle caratteristiche dei lotti e dall'andamento dell'alveo rettificato.

‘Industria e artigianato (limitatamente ai settori 1,2 e 3}.
Terziario avanzato (limitatamente al settore 4).

Neisettori 1e 2:

Servizi pubblict

Parcheggi pubblici

Infrastrutture per la mobilita

Viabilita secondaria

Servizi speciali, purché compatibili sotto il profilo ambientale
Esercizi di vicinato _

Medie e grandi strutture di vendita, limitatamente a quelle
esistenti e con esclusione dei generi alimentari

Esposizioni di merci

Pubblict esercizi

Connettivo urbano

Terziario avanzato

Assistenza alla mobilita veicolare

Depositi ¢ commercio all'ingrosso

Riassetto idraulico, relativamente alla rettifica deli'alveo del rio
Ruscarolo.

Nel settore 3:

Servizi Pubblici

Parcheggi Pubblici

Viabilita secondaria

Servizi speciali, puréhé compatibili sotto il profilo ambientale
Pubblici esercizi -

Assistenza alla mobilita veicolare
Depositi e commercio all'ingrosso

Nel settore 4 ‘
Servizi Pubblici _ ' |
Viabilitd secondaria

Servizi speciali, purché compatibili sotto il profilo
ambientaie

Servizi privati

Residenze turistico - alberghiere

Esercizi di vicinato

Pubblici esercizi

Connettivo urbano
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AMBITO SPECIALE DI RIQUALIFICAZIONE URBANA ZONA ARTIGIANALE DEL RIO RUSCAROLO 2 1
CIRCOSCRIZIONE: VI MEDIO PONENTE (Sestri Ponente)

PRESTAZIONI E PARAMETRI URBANISTIC! ED EDILIZI

Seftorin.1 e n.2: Demolizione e ricostruzione & parita di S.A. o nuova costruzione con LU
massimo pari a 0,75 mgq./mq.; fa S.N.V. relativa alle attivita di distribuzione al

dettaglio non pud essere ‘superiore al 10% della S.A. disponibile.

Settore n. 3. " Nuova costruzione con L.U.L massimo pari a 1,00 ma/ma.

Settore 4: Realizzazione di edifici con 1.Ul. massimo pari a 0.75 mq./mg. e di servizi
pubblici per verde & impianti sportivi.

PREVISIONI INDICATIVE D! AREE PER SERVIZI:

Nessuna

QUOTA RELATIVA AGLI INTERVENTI PREVISTI _ mgq. 12.000

PREVISION! INFRASTRUTTURALI £ CONNESSIONI CON L'INTORNO:

Rettifica e potenziamento del collegamento fra Calcinara e Borzoli secondo un tracciato differente

dall'attuale, posio in prossimita del margine est delia zona.
Adeguamento dimensionale di via P.D. da Bissone e Suo raccordo con la nuova strada per Borzoli.

PRESTAZIONI AGGIUNTIVE:

L'LU.L dei Seftori n.1 en. 2 pud essere incrementato fino a1 mq./mg. per tutti i lotti che garantiscano la
cessione delle aree necessarie per la nuova strada o per la prevista inalveazione de! rio Ruscarolo.

L'insediamento di attivita di distribuzione al dettaglio nellambito degli edifici esistenti & subordinata alla
cessione di aree funzionali alle migliorie della viabilita principale e della regimentazione idraulica, sia

esistenti che di previsione.

PRESCRIZION! PARTICOLARI E LIVELLO PUNTUALE DI P.T.C.P.

La nuova inalveazione del rio Ruscarolo deve essere definita nelfambito del relativo piano di bacino
considerato lo stato complessivo del corso d'acqua completamente artificializzato.
i nuovi edifici devono essere realizzati con un arretramento minimo dalla nuova strada e dalla nuova

inalveazione di m.5.
Gli interventi nel settore n.3 sono subordinati alla bonifica del fronte di cava.

puntuale applicazione della normativa di cui alla DGR 141 1/99.
puntuale applicazione defie Norme Tecniche de! Piano di Bacino. Divieto di nuove edificazioni in fascia

“AC
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AMBITO SPECIALE DI RIQUALIFICAZIONE URBANA ZONA ARTIGIANALE DEL RIO RUSCAROLO 2 1
CIRCOSCRIZIONE: VI MEDIO PONENTE (Sestri Ponente)

MODALITA' DI ATTUAZIONE:

Gli intervenﬁ sono subordinati alla preventiva approvazione di un progetto unitario della nuova viabilita,

della dotazione di parcheggi e della nuova inalveazione.
Gli interventi nel settore 2 sono subordinati aila preventiva approvazione di un S.A.U. esteso alfintero

settore. .
Gli interventi nei settori 3 e 4 sono subordinati alia preventiva approvazione di un P.U.O. esteso alfintera

area di trasformazione (TRZ) come definita dal P.T.C.P. assetto insediativo.
| seftori n.2 & n.3 possono essere attuati attraverso un Piano per insediamenti produttivi ex art.27

1..865/71.
La zona & classificata di recupero ai fini della legge regionale 25/93, limitatamente all'acquisizione e

demolizione degli edifici residenziali, al fine di favorirne la ricostruzione nell'lambito delle zona B
circostanti.

NORME TRANSITORIE:

Sugli edifici esistenti sono consentiti esclusivamente interventi di manutenzione, senza cambio d'uso e

senza frazionamenti e accorpamenti. -
La sistemazione superficiale delle aree, anche temporanea, € consentita esclusivamente per le funzioni

ammesse.
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Scala e porta di accesso in lato Nord-Est,

IMMOBILE IN VIA BORZOLI - MAGAZZINI AL PIANO SECONDO

Scala di accesso in lato Nord-Esi.
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