CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILE SITO IN OVADA
(AL), LOCALITA' CAPPELLETTE, LOCATO ALLA SIG.RA
FOLLI CONCETTA
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CONTRATTO DI LOCAZIONE MACCHINARIO ED
ATTREZZATURE A FAVORE DELLA SIG.RA FOLLI
. ' CONCETTA ‘
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COMUNE DI OVADA
DIRITTI DI SEGRETERIA
Esatti €

nZ8 géoﬁ del registro

Provincia di Alessandria

Regione Piemonte

UFFICIO TECNICO

Prot. N. 24796 Certificaton. 128

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la richiesta dell'Arch. ACCHIAPPATI Eugenio presentata in data 07/12/2005 Prot.N. 24796
relativa all'area o all'immobile sito al N.C.T. del Comune di Ovada (AL) al Foglio 9 mapp. 15-16-17-18-
19-37-38-39-40-41-366;

Visto I'art. 30 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001;

Vista la variante al Piano Regolatore Generale approvata ai sensi degli artt, 15 e 17 della Legge
Regionale 5.12.1997, n. 56 e successive modificazioni con deliberazione della Giunte Regionale n, 6-28882

del 13.12.1999;
Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 19 del 20.04.2004 con la quale ¢ stato adottato il

progetto definitivo della variante al Piano Regolatore Generale; _
Visto il Regolamento Edilizio Comunale approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 21

del 25.06.2003 divenuto esecutivo in data 17.07.2003; _
Visto il Piano Particolareggiato interessante 1’ambito denominato “AIE” e approvato con

deliberazione della Giunta Regjonale n. 12-25002 del 13.7.1998;
SI CERTIFICA

che I"area o I'edificio ricade nelle seguenti zone territoriali:

P.R.G. vigente: |
- Foglio 9 mapp. 15-16-17-18-19-37-38-39-40-41-366: Zone E: aree per attivitd agricole caratterizzate - Ec - AREA

COLLINARE
L'area & interessata inoltre dai seguenu vincoli:
- Foglio 9 mapp. 15-16-17-18-19-37-38-39-40-41-366: R.D. 30.12.23 n. 3267

- Foglio 9 mapp. 15p-18p: Fascia di rispetto dalle strade.

per la variante al P.R.G.: _
- Foglio 9 mapp. 15-16-17-18-19-37-38-39-40-41-366: Aree per attivitd agricole — Ec — area collinare
L’area ¢ interessata inoltre dai seguenti vincoli:

-R.D. 30.12.23 n. 3267: Foglio 9 mapp. 15-16-17-18-19-37-38-39-40-41-366;

- Fascia di rispetto dalle sirade: Foglio 9 mapp. 15p-18p;
- Pericolositd geomorfologica e idoneita aIl’uuhzzamonc urbanistica - Classe II: fog. 9 mapp. 15-16-17-18-19p-366p-37p-38p-

39-40-41;
- Pericolositi geomorfologica e idoneita all’utilizzazione urbanistica — Classe Ifla: fog. 9 mapp. 19p-366p-37p-38p;

ed ¢ sottoposto alle seguenti prescrizioni urbanistiche, edilizie ed amministrative riguardanti I’edificabilita

e I'uso dell’immobile:
vedi allegati .

Il presente certificato conserva validit per un anno dalla data del rilascio, se non intervengono
modificazioni delle prescrizioni in esso riportate.

Ovada: Ii 21/12/2005

N~
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Capo quarto: Zona Agricola

Articolo 59 ZONA E : AREE PER ATTIVITA' AGRICOLE CARATTERIZZATE

In virth degli obiettivi il P.R.G. suddivide sulla cartografia e normativamente l'intero territorio
agricolo comunale in tre aree caratterizzate per ambiente, colture, uso del suolo, caratteristiche
orografiche e caratteristiche architettoniche del patrimonio edilizio esistente;

- area Ea: area appenninica (p.to 54 del Manuale d "Uso)
- area Ec: area collinare ( p.to 56 del Manuale d'Uso)
- area Ep: area di pianura ( p.to 57 del Manuale d'Uso)

Nelle aree caratterizzate il P.R.G. elenca i caratteri distintivi degli edifici da tutelarsi nei progetti di

+ recupero e da considerare come indicazioni progettuali per le nuove realizzazioni.

1) OBIETTIVI DEL PIANO

- Valorizzazione e sviluppo dell'attivita agricola produttiva;

- valorizzazione e sviluppo dell'attivita agricola "part-time" ;

- incentivazione della presenza stabile dell'uomo come presidio del territorio; 7

- conservazione e recupero degli immobili esistenti e dei caratteri architettonici del patrimonio

edilizio storico.

2) MODALITA' DI ATTUAZIONE

- Autorizzazione edilizia o Denuncia di Inizio di Attivita;

- Concessione edilizia singola; , ,

- Concessione edilizia singola con atto trascritto per ampliamenti "una tantum";

- Concessione edilizia singola con impegno unilaterale (ai sensi dell'art. 25 della L.R. 56/77) dello
avente diritto che preveda il mantenimento della destinazione dell'immobile a servizio dell'attivita

agricola e le sanzioni per I'inosservanza degli impegni assunti.

Gli atti devono essere trascri

tti a cura ed a spese del concessionario sui registri della proprieta
immobiliare. :

132



3) LIVELLI DI INTERVENTOQ AMMESSI
I'tipi di intervento ammessi dal P.R.G. in ordine di intervento massimo ammissibile sono:

Livello di intervento Mannunale d'Uso

I - manutenzione ordinaria pto 6
2 - manutenzione straordinaria - pto 7
3 - restauro pto 8
4 - restauro con modesto ampliamento p.to 32
5 - ristrutturazione di tipo "A" pto 10

6 - realizzazione di superfici accessorie :
1) di pertinenza delle unita abitative di S.U.L> 60 mgq.
a) per ricovero attrezzi - sup. realizzabile mq.12 p.to 58

b) per posto auto - sup. realizzabile mq. 40 pto 44

¢) portico p.to 41

2) del fondo agricolo: , p.to 58
d) per ricovero attrezzi -sup. max realizzabile mg.24 p.to 58

7 - ristrutturazione di tipo "H" pto 59

8 - nuova edificazione per abitazioni rurali
9 - realizzazione di nuove strutture per la conduzione del p-to 60

fondo agricolo
10 -riuso

Per alcuni edifici caratterizzanti il territorio il PR.G. stabilisce, con apposita individuazione sulle
cartografie di Piano, il livello di intervento massimo ammissibile, ~

Si specifica che I'intervento di restauro con modesto ampliamento ¢ ammesso, dove consentito, solo
per gli edifici caratterizzant il territorio.

E' consentito il cambio di destinazione d'uso purché Ia nuova destinazione d'uso sia‘tra quelle
ammesse per larea (p.to 37 del Manualé d'Uso), salvo per le superfici accessorie di cui al
precedente punto 6; si specifica che il cambio di destinazione, con o senza opere, finalizzato alla
realizzazione di nuove superfici residenziali si configura come riuso (p.to 65 del Manuale d'uso)

p.to 65

4) FIGURA DEL RICHIEDENTE LA CONCESSIONE

4.1 NUOVA EDIFICAZIONE \
Le concessioni per nuovi interventi edificatori, subordinati alla presentazione dell'atto d'impegno di

cui al comma 7, art. 25, L.R. 56/77 ¢ s.m., possono essere rilasciate unicamente ai seguenti

soggerti: _
a) imprenditori agricoli a titolo principale ai sensi delle leggi: 09/05/1975 n. 153, 10/05/1976 n.

352, L.R.12/05/1975 n. 27, L.R. 23/08/1982 n. 18 e coltivatori diretti;

b) proprietari dei fondi e chi abbia titolo, per I'esclusivo uso degli imprenditori agricoli di cui alla
lettera a) e dei salariati fissi addetti alla conduzione del fondo;

¢) imprenditori non a titolo principale di cui alla lettera c, terzo comma, art. 25 della IR,
356/77 e s.m.
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4.2) INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESIST. ENTE IN AREA AGRICOLA
La concessione per gli interventi ammessi daile presenti norme sugli edifici esistenti puo essere

rilasciata a qualsiasi soggetto previa presentazione di titolo di proprietd dell immobile,

5) PARAMETRI EDILIZI
Manuale d'Uso

Parametri edilizi
- Altezza massima virtuale =17,50 ml]. . p.to 23
- Distanza dai confini = 10,00 ml. p.to 27
- Rapporto di utilizzo del sottosuolo _
per locali interrati: = 100% della S.C. : p.to 24
- Porticati privati =50% della S.C. p.to 41
- Distanza tra i fabbricati = pari all'edificio pii alto
minimo 10,00 ml. p.to 29
- Distanza tra pareti finestrate =10,00ml. - p-to 30
- Distanza dalle strade:
A) all'interno dell' abitato
se strada inferiore o uguale aml. 6 =8 ml. dall'asse p.to 36
se strada superiore aml. 6 =5 ml. dal confine stradale p.to 28
B) fuori dall'abitato nel rispetto del vigente Codice
della Strada
- Distanza dal perimetro di zona = 10,00 ml. p.to 47

Gli indici di densita fondiaria ed il relativo volume realizzabile (p.to 46 del Manuale d'Uso) per
nuove edificazioni per abitazioni rurali nella zona E sono j seguenti:
a) terreni, e colture orticole ¢ floricole specializzate: mc. 0,05 x mq. ;
b) terreni.a colture legnose specializzate; mc. 0,03 x mq_;
C)terreni a seminativo e a prato permanente: mc, 0,02 x mq.;
djterreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno: me. 0,01 x mq. conteggiati su non pia di
5 ettari per azienda; _
e) terrent a pascolo ed a pratd-pascolo permanente di aziende silvo-pastorali: mc. 0,001 x mgq. per
abitazioni non superiori a 500 me, per azienda.
Al fini della definizione del volume edificabile ¢ ammessa I'utilizzazione di tutti gli appezzamenti
componenti l'azienda, anche non contigui, sempre che la superficie su cui ricade la costruzione,
senza soluzione di continuita, costituisca almeno il 20% dell'intera superficie utilizzata; & ammesso
il trasferimento della cubatura ai sens; del comma 17 dell'art. 25 della LR. 56/77 e successive
modificazioni.
8i richiamano, in quanto applicabili, i disposti di cui ai commi 10, 12, 14 dell'art. 25 della LR.
56/77 e successive modificazioni.
I volume edificabile per le abitazioni rurali ¢ computato, per ogni azienda agricola, al netto dej
terreni incolti e abbandonati ¢ al lordo degli edifici esistenti; nel computo- dei volumi realizzahilj
Ion sono conteggiate le strutture ed attrezzatiire al servizio dell'azienda agricola di cui al paragrafo
3 del presente articolo, anche se comprese nel corpo dell'abitazione.
In ogni caso le cubature per la residenza al servizio dell'azienda non devono, nel complesso,

superare un volume di 1.500 mc..

6) TAVOLA SINOTTICA MODALITA' DI ATTUAZIONE / LIVELLI DI INTERVEN TO
PER CLASSI DI EDIFICI E FIGURA DEL RICHIEDENTE
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Edifici senza
prescrizioni Edifici caratterizzanti il territorio Ec
Livelli specifiche
di
intervento soggetto proponente soggetio proponente

proprie imprenditore imprenditore agricolo, coltivatore diretto,

tario del agricolo, ecc.. azienda agricola,

fondo (paragrafo 4 proprietario del fondo

(par.fo4 | lettere ab,c,d,e) {paragrafo 4 lettere a,b,c,d,e,f)

lettera f)

2 3|4 [5)6]7|8|9%|10]|11]12
manutenzione ‘
straordinaria A A AlAJTATAJAJA|IAJA|AIA]A
Restauro

A A AlAJAJAJAIAJATA[ATALA
Restauro con
modesto ampl. AlA
Ristruttirazione
tipo "A" C C cl|cl]CcCiC|CiC C
Realizzazione
Sup. accessoria C C c;jcjcpjecjecjecjecicicyictc
Ristrutturazione
tipo "H" CA CA
Riuso C C ciclclcliclclcicieclc|c
Nuova edificaz.
JResid. rurale - CA
nuova edificaz.
Strut. e aftrez. CA
Per |'azienda agr. ‘

Legenda:

A = Autorizzazione edilizia o Denuncia di Inizio di Attivita
C = Concessione edilizia _
CA = Concessione edilizia con atto trascritto per ampliamenti "una tantum"; _
- CI = Concessione con atto di impegno ai sensi del 7° comma dell'art.25 L.R. 56/77
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7) ATTIVITA' AMMESSE

Negli interventi di nuova edificazione: .
esclusivamente la destinazione agricola e la residenza ad essa connessa sancite

di cui al comma 7 del} ‘art. 25 Lr, 56/77 ¢ s.m.

dall'atto d'impegno

- Attivita connesse alla conduzione del fondo agricolo ed alla trasformazione e lavorazione dei

prodotti del fondo in genere;

- residenza

- artigianato, limitatamente ai volumi es
se gli stessi presentano superfici superiori;

- commercio limitatamente ai volumi esistenti e comunque non oltre i 200 mgq complessivi anche
se gli stessi presentano superfici superiori; . :

- ristorazione e pubblici esercizi | imitatamente ai volumi esistenti o parte di essi:

- attivita di agriturismo cosi come definite dalle vigenti leggi regionali;

- forme di produzione e trasformazjone di prodotti agricoli:

- attivita di allevamento di specie animali ed atirezzature ad esse connesse (stalle, maneggi ecc..);

- attivita di commercializzazione dej beni agricoli e di allevamento, prodotti dal fondo .

istenti e comungue non oltre i 200 mgq complessivi anche

Non & ammessa in particolare, la costruzione di edifici per I'immagr'azzinamento e la trasformazione
dei prodotti agricoli non provenienti dail'attivita di coltivazione dei fondi dell'azienda richiedente )
non collegati alla conduzione dell'aziends stessa. )

8) NORME GENERALI DI CARATTERE ARCHITETTONICO

Negli interventi in zona agricola si dovranno tenere presente le catatteristiche architettoniche
dell'edificazione storica come definite nei seguenti punti del Manuale d'Uso:

- area appenninica Ea : p.to 54

- area collinare  Ec: p.to 56

-areadi pianura Ep:p.to 57

In particolare tutti gli interventi si dovranno inserire armonicamente nel contesto, a tal fine sj

specifica che:

-la composizione dej volumi, la tessitura delle s
armonicamente nel contesto; ,
- la struttura del tetto potra essere realizzata in C.A. o in legno e per il mante di copertura
potranno essere utilizzati coppi tradizionali, coppi di grecia, tegole marsigliesi o comungue
tegole in laterizio di colore naturale, la finitura esterna ad intonaco a frattazzo fine, pietra a vista o
mattoni; con la sola eccezione degli edifici funzionali alla azienda agricola, per i quali il progettista
potra proporre l'utilizzo di materiali alternativi a quelli sopracitati garantendo comunque
l'integrazione nel contesto caratterizzato (p.to 60 del Manuale d'uso);

-i muri di contenimento se realizzati in calcestruzzo, dovranno essere rivestiti in pietrame, realizzato
con foggia tradizionale. Le opere murarie finalizzate a nuove edificazioni non potranno elevarsi per
pin di mt.3,00; qualora sia necessario eseguire terrazzamenti, ogni singolo manufatto murario dovra
soggiacere all'interno della linea inclinata di 45° rispetto all'orizzontale tangente alla sommita de]

muro pill a valle; I'elevazione totale » di norma, non sara maggiore di ml.6,00.

uperfici e la grana dei materiali dovranno integrarsi
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Per motivate esigenze tecniche o per particolari situazioni morfologiche, il Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia Integrata, potrd autorizzare soluzioni alternative prescrivendo comunque il

rivestimento in pietra.

9) NORME PARTICOLARI

Sugli edifici in contrasto con le attivitd ammesse per l'area sono consentiti i seguenti livelli di
intervento: |

- manutenzione ordinaria (p.to 6 del Manuale d'Uso);

- manutenzione straordinaria (p.to 7 del Manuale d'Uso);

- ristrutturazione di tipo "A" (p.to 10 del Manuale d’Uso),

per edifici esistenti a destinazioné d'uso produttiva;

- ristrutturazione edilizia di tipo "D" (p.to 49 del Manuale d'Uso).

E’ inoltre ammessa, su tutti gli edifici compresi gli edifici caratterizzanti il tessuto urbano o il
territorio, la realizzazione di porticati privati (p.to 41 del Manuale d’Uso) fino alla concorenza
massima del 50% della superﬁcle coperta da considerarsi al netto dei porncau esistenti e di
progetto,

La realizzazione dovra essere coerente con i caratteri tipologici, costruttivi, di composizione dei
volumi e con I’uso dei materiali dell’area caratterizzata,
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CAPO V — AREE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE.

Art. 29 — Aree per attivita agricole (E).

In queste aree Il P.R.G. contralla gli interventi ai finf della valorizzazione e sviluppo del'attivita

agricola produttiva e “part-ime”, alla incentivazione della presenza stabile delluomo come

presidio del territorio, della conservazione e recupero degli immobili esistenti e dei caratteri

architettonici del patrimonio  edilizio esistente e favorisce il potenziamento e

del'ammodernamento degli edifici esistent| a servizio delie aziende agricole.

- !l P.R.G. suddivide l'ntero territorio agricolo comunale in tre aree diverse in funzione delle
caratleristiche orografiche delfuso del suolo, delle colture nonché delle caratteristiche

architettoniche del patrimonio edilizio esistente e precisamente:

-  ‘area Ea: area appenninica

-  area Ec: area collinare

= area Ep: area di pianura

Le destinazioni ammesse nelle aree per attivita agricola sono:

- negliinterventl di nuova edificazione:
esclusivamente la destinazione agricola e la residenza ad essa connessa sancite dall'atto

d'impegno unilaterale di cui al comima 7 dell'art. 25 L.R. 56/77 e s.m.i. nonché le attivita
connesse alla conduzione del fondo agricolo ed alla trasformazione e lavorazione dei
prodotti del fondo in genere: rimessaggio affrezzature e mezzi agricoli, stoccaggio
lavorazioni e trasformazione dai prodotti agricoli; _
- Tattivita di agriturismo cos! come definite dalle vigenti leggi regionali:
- leforme di produzione e trasformazione di prodotti agricoli;
- Tatiivita di allevamento di specie animali ed attrezzature ad esse connesse (stalte,
maneggi ecc..); .

- lattivita di commercializzazione dei beni agricoli e di allevamento, prodotti dal fondo .

- negliinterventi di recupero del patrimonio edilizio esistente:

- laresidenza o
- lartigianato, limitatamente aj volumi esistenti e comungue non olire | 200 mq

complessivi anche se g stessi presentano superfici superiori;
- il commercio, nella forma di esercizi di vicinato, limitatamente al volumi esistenti e
comunque con superficia non oltre | 200 mq complessivi anche se gli stessi presentano

superfici superiori;
- le attivita direzionali, la ristorazione e j pubblici esercizi limitatamente ai volumi esistenti

0 parie di essi; ‘

Gli interventi che comportano un incremento di carico urbanistico, siano essi residenziali,

artigianali, produttivi, direzionali e turistico-ricettivi, ma diversi da quelii finalizzati alle attivita

agricole, comportano lindividuazione di aree a standard di cul sl permette la monetizzazione
totale.

Non & ammessa la cosfruzione di edifici per limmagazzinamento e fa trasformazione dei

prodotti agricoli non provenienti dali'attivita di coltivazione dei fondi dell'azienda richiedente o non

collegati alla conduzione dell'azienda slessa,

In tali aree sono pertanto ammessi, salvo diverse prescrizioni previste nella normativa relativa

alle singole aree territoriali omogenee, | seguenti tipi di intervento, indipendentemente dalle

caratteristiche dei richiedenti:

a) manutenzione ordinaria (art. 36) e straordinaria (art. 37); -

b) restauro (art. 39) e risanamento conservativo (art. 40);

c) ristrutturazione edilizia di tipo A (art. 41.1);

d) ristrutturazione edilizia di edificl in area agricola (art. 41.5);

e} sistemazione del suolo, ivi comprese le recinzioni; _

f)  realizzazioni di volumi tecnici che si rendano indispensabili a seguito della instaliazione di
impianti tecnologici necessar per le esigenze delle abitazioni: .

g) cambiamento di destinazione d'uso ai fini residenziali per gli edifici rurali nel rispetto della
L.R. .29.04.2003 n. 9 “Norme per il recupero funzionale dei rustic”; ii cambiamento di
destinazione & ammesso anche per tutii quei fabbricati realizzati tra il 01.09,1967 ed il
04.12.1977 nel rispetto di tutte le alire norme defla citata L.R. 9/2003; i1 cambio di
destinazione d'uso ai fini residenziali & ammesso anche per gli edifici rurali che sono stafi
oggetto di intervento di demolizione e ricostruzione o ristrutturazione edilizia

successivamente a tale data; °
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o)

p)

a9

cambiamento di destinazione d'uso ai fini residenziali efo agrituristici degii edifici rurali
nellosservanza del 10° comma del'art. 25 della Legge Urbanistica Regionale; per tali
interventi deve essere presentato un progetto generale che preveda la sistemazione di tutto
il fabbricato o di tutti i fabbricati annessi alla originaria funzione agricoia; gii edifici oggetto di
interventi devono essere assoggettati a convenzione nella quale siano chiaramente indicate
le opere necessarie alla viabilitd, allo smaltimento dei rifiuti solidi e !iquidi,
allapprovvigionamento idrico ed eletirico; f'esistenza o la realizzazione di tali opere &
condizione necessaria al rilascio dellagibilitd; per gli usi agrituristici valgono i disposti della
L.R.n. 31/85 e L.R. 38/95 e s.m.I.;
ampliamenti una-tantum delle unlta abitative in ragione di 10 mg. di Sun sono ammessi
anche negli edifici caratterizzanti il territorio; tali ampiiamenti sono finalizzati a migliorare la
qualitd abitativa degli edifici mediante la costruzione o 'ampliamento dei servizj igienici;
realizzazione, su tutli gli edifici residenziali aventi Sul > di 60 mq. compresi gl edifici
caratterizzanti il tessuto urbano o il territorio, di porticati privati fino alla concotrenza
massima del 40% della superficie coperta da considerarsi al netto dei porticati esistenti e di
progetto; la realizzazione dovrd essere coerente con | caratteri tipologicl, costruttivi, di
composizione dei volumi e con l'uso dei materiali dell’area caratterizzata; per porticato
privato si infende la porzione del piano terreno di un fabbricato o, per particoiari sifuazioni
orografiche e conseguentl tipologie a gradoni, anche di piani non terreni, aperta almeno su
due lati, la cui copertura & costituita da tetto o da eventuali planr superiot]; inoltre pud
essere una costruzione a sé stante posta nelle immediate vicinanze del/i fabbricatori al
quale si riferisce ed & inerente;
recupero a fini abitativi dei sottotetti condotto in conformita ai disposti della L.R. 06.08.1998
n. 21;
costruszne di-autorimesse, ad esclusivo servizio di unita abitative di Sul maggiore o uguale
a mq. 60, qualora sia dimostrato che il fabbricato ne & sprovvisto; intervento dovra essere
condotto nel rispetto di quanto previsto al successivo art. 46,
costruzione di pertinenze cosi come definite all'art. 48 delle presenti norme, purehé inserite
nel contesto ambientale circostante e conformi ai disposti del citato art. 48;
locali interrati efo seminterrati (ad esempio: cantinole, centrali termiche, ecc.) di nuova
formazione, purché ricavati nell'ambito della superficie coperta esistente e di un perimetro
gia precedentemente chiuso su tutfi i lati; la superficie dei nuovi locali non dovra eccedere il
90% della superficie coperta esistente e la loro destinazione, diversa da quella residenziale,
dovra essere accessoria alla funzione principale che si svolge net fabbricato;
piccole costruzioni al servizio dell'agricoltura finalizzate alla conduzione dei fondi agricoli
aventi superficie non inferiore a mq. 7.000 (computando anche appezzamenti non contigui
purché entro il territorio comunale e purché il lotto, su cui dovra sorgere I'edificio, abbia una
superficie accorpata di 3.500 mq.) e non facenti parte di un‘azienda agricola o proprieta su
cui insisfono altri fabbricati; le costruzioni dovranno essere realizzate nel rispetto dei
seguenti indici e parametri:
- indice di utilizzazione fondiaria: Uf = 0,003 mg/mgq. fino ad un massimo di Sul di 25,00
mq.;
- altezza massima della costruzione: H = 3,50 m.;
distanza minima della costruzione dal ciglio o confine stradale: Ds come indicato all'art.
17;
- distanza minima della costruzione dal confine: Dc = come indicato alfart. 42;
distanza rminima fra le costruzioni: D = come indicato all’art, 42;
Ia tipologia di dette costruzioni dovra prevedere tetto a due falde e il manto di copertura
dovra essere in coppi o in tegol-coppo; le bucature (finestre) dovranno essere di piccole
dimensioni e di numero {imitato; il P.R.G. prescrive che tali costruzioni non possano essere
allacciate ai servizi pubblici e che nel loro Interno non possano essere ricavati servizi
igienici; if rilascio del permesso di costruire & subordinato alla presentazione delfl'atto di
asservimento e dell'atto di impegno unilaterale al mantenimento della destinazione d'uso
previsto dali'art. 25 commi 7° e 8° della L.R. 56/77 e succ. mod. ed int..
riedificazione di edifici esistenti: tale intervento & ammesso nel solo caso in cui ledificio
esistenfe insista su area ritenuta “a rischic” dagli allegati geologici dello strumento
urbanistico vigente e comporta il trasferimento de! volume edilizio esistente su altro terreno,
nel rispetto delle distanze e delie altezze massime previste nell’area in cui ricade, in area
agricola hon appartenente alla categoria. “a rischio” fatte salve tutte le verifiche e indagini
puntuali ai sensi del D.M. 11.03.1988 e con la realizzazione di interventi di mitigazione della
pericolosita. Il volume esistente dovra essere contestualmente demolito.
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L'intervento di “ristrutturazione edilizia di edifici in area agricola” (art. 41.5) non @ consentito su

nessun edificio caratterizzante il territorio ricadente in aree per atfivita agricole.

‘Sono inoltre ammesse nuove costruzioni per le abitazioni e per le infrastrutture a servizio

dell'agricoltura, quali stalle, sitos, serre, ecc., quando il permesso di costruire & richiesto daj

seguenti soggetti, singoli od associati: o

a) _Imprenditori agricoli ai sensi della L.R. n. 153 del 9 maggio 1975, della Legge n. 352 del 10
maggio 1976 e delle L.R, n. 27 del 12 maggio 1975 e n. 18 del 23 agosto 1982, anche quali
soci di cooperative;

b) Proprietari dei fondi e chi abbia titolo per 'esclusivo uso degli imprenditori agricoli di cui alla
lett. a) e dei salariati fissi, addetti alla conduzione del fondo;

) Imprenditori agricoli non a titolo principale, ai sensi del penultimo e ultimo comma dell'art. 2
della L.R. n. 63 del 12 oftobre 1978 & succ. mod. ed int. e della lettera m) del secondo
comma dell’art. 25 della L.R. n. 56 del 5 dicembre 1977 e suce, mod. ed int., che hanno
residenza e domicilio nell’azienda interessata.

Per [ soggetti di cui al precedente comma, lettere a), b), ¢), & permesso, nel rispetto di tutfj i

paramefri urbanistici ed edilizi del presente articolo, il cambio di destinazione e Pampliamento in

eccedenza alle esigenze della famiglia, qualora sia garantita, in conformita al comma
successivo, la loro destinazione ad uso agrituristico come previsto dall'art, 35 della L.R. n. 63 del

12.10.1978; dal Titolo IV della L.R. 31/85 e succ. mod. ed int. e dalla LR. 38/95;

quantitativamente dovranno essere rispettate le leggi di settore.

I rilascio del permesso di costruire, per gli inferventi di cui ai commi 5°, lettera q), 7° e 8°, &

subordinato allimpegno unilaterale dellavente diritto che preveda il mantenimento della

destinazione dell'immobile a servizio dell’attivita agricola, le classi di colture in atto ed in progetto

documentate a norma de! 18° comma dellart, 25 della L.R. n. 56/77 e succ. mod. ed int., il

vincolo di trasferimento di cubatura o di superficie utile lorda di cui al 172 comma dell'art. 25

della L.R. n. 56/77 e succ. mod. ed int., e le sanzioni per Inosservanza degli impegni assunti;

. I'atto & trascritto a cura del’Amministrazione Comunale ed a spese del titolare de| permesso di

Costruire sui registri della proprieta immobiliare.

In tutte le aree agricole & ammessa esecuzione di opere di urbanizzazione e di allacciamento

degli edifici esistenti ai pubblici servizi.

Al fini délla definizione del volume edificabile, ¢ ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti

componenti 'azienda, anche non contigui, sempreché la superficie senza soluzione di continuita

su cui ricade la costruzione sia ameno il 20% dellintera superficie utilizzata.

Il volume edificabile efo Ia superficie coperta sono computati per ogni azienda agricola al lordo

degli edifici esistenti. .

Si richiamano, in quanto applicabili, i disposti dei commi 7°, 8°, 9°, 10°, 11°, 13°, 15°, 16°, 17°,

18°, 19, 20° dell'art. 25 della L.R. n. 56/77 e succ. mod. ed int..

(Gli interventi di edificazione di nuove costruzioni destinate . ad abitazioni devono essere riferitj

all'intera azienda agricola e non devono, nel complesso, superare un volume di 1,500 me..

Nelle eventuali costruzioni di nuove stalle i si dovra attenere alle seguenti prescrizioni:

=~ - le costruzioni adiblte all’allevamento di polli, conigli, suini e avicoli e cunicoli in genere,
dovranno essere insediati ad aimeno 200 m., in linea d'aria, dalle aree residenziali previste
dal P.R.G. e a m. 50 dai confini di proprieta e dallasse delle strade comunali:

- le stalle devono essere indipendenti da edifici abitabili e distare da questi, se di proprieta,
m. 10, se di altri, m. 50;

- le concimaie, pozzi neri e depositi di rifiuto devono distare non meno di 20 m. dalle
abitazioni di proprieta e non meno di 70 m. dalle abitezioni di altri e dai serbatoi di acqua
potabile, fatte comunque salve le disposizioni vigenti in materia di igiene e di polizia urbana

rurale,
Tutti glf interventi intemi alle aree per attivita agricole si dovranno inserire armonicamente nel

contesto ambientale; a tal fine si specifica che:
- la composizione dei volumi, la tessitura delle superfici e la grana dei materiali dovranno
integrarsi armonicamente ne! contesto ambientale; ,

- la struttura del tetto potra essere realizzata in c.a. o in legno e per if manto dj copertura
potranno essere utilizzati coppi tradizionali, coppi di grecia, tegole marsigliesi o comunque
tegole in laterizio di colore naturale, Ia finitura esterna potra essere ad intonaco a frattazzo
fine, pietra a vista o maitoni; per gli edifici funzionali alla azienda agricola, il progettista
potra proporre l'utitizzo di materiali alternativi a quelli sopracitati garantendo comunque
Iintegrazione nef contesto caratterizzato; ‘ :

i muri di contenimento se realizzati in calcestruzzo, dovranno essere rivestiti in conformita a
quanto previsto dal Regolamento Edilizio; tali manufatti non potranno elevarsi per pit di mt.
3,00; qualora sia necessario eseguire terrazzamenti, ogni singolo manufatto murario dovra
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soggiacere allinterno della linea inclinata di 45° rispetto all'orizzontale tangente alla

- sommita del muro pil a valle; I'elevazione totale , di norma, non sar& maggiore di mi. 6,00.

Per motivate esigenze tecniche o per particolari situazioni morfologiche, sentita la

Commissione Edilizia, potranno essere autorizzate soluzioni alternative prescrivendo
comunque rivestimenti conformi a quanto disposto dal Regolamento Edilizio.

H P.R.G. individua, in relazione ai caratteri del territorio agricolo, quatiro aree territoriali

omogenee:

Area agricola di pianura (Ep) e Area agricola collinare {Ec).

In entrambe queste aree si applicano i seguenti indici e parametri:
indice di densita edilizia fondiaria per le abitazioni (ammesse solo per i soggetti di cui al 7°
comma del presente articolo):
- terreni a colture protette in serre fisse:
if = 0,06 mc/mg;
- terreni a colture orticole o floricole:
If = 0,05 me/mgq;
- terrent a colture legnose specializzate:
If = 0,03 mc/mg;
- terreni a seminativo e prato permanente:
If = 0,02 mc/mq; .
- terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno:
If = 0,01 me/mg;
terreni a pascolo e prato-pascolo permanente di aziende silvo-pastorali:
If = 0,001 me/ma;
indice di utilizzazione fondiaria per le atirezzature al servizio delf'agricoltura:
- Uf=0,12 mg/mq. dellarea costituente 'azienda agricola;
rapporto massimo di copertura per gli edifici rurali, le abitaz:om e le attrezzature.al servizio
dell'azienda agricola: Rc = 10%;
- rapporto di utilizzo del softosuolo per locali interrati: 100% della Sc;
altezza massima della costruzione {con esclusione dei manufatti speciali per lo stoccaggio

dei prodotti agncoll) H=m.7,50;
distanza minima della costruzione dal confine: D¢ = come indicato all’art: 42, salvo diverse

prescrizioni al presentie articolo;

distanza minima della costruzione dal ciglio o confine stradale: Ds = come indicato all'art.
17;

- distanza minima tra le costruzioni: D = come indicato allart. 42;

- ‘istanza della costruzione dal perimetro di zona: m. 10,00.
Sono ammesse nuove costruzioni per le infrastrutiure al servizio dell’ agncoltura quali stalle,

silos, serre, ecc., e per l'allevamento ed il ricovero degli animale in genere, anche quando il
permesso di costrulre non & richiesto dai soggetti di cui al 7° comma del presente articolo,
purché i richiedente sia titolare di az:enda agricola; in questo caso si applicano i seguenti indici

e parametri:
- indice di utilizzazione fondiaria: Uf = 0,10 mq/mq. delf'area costituente 'azienda agricola;

- rapporto massimo di superficie coperta: Rc = 8%;

altezza massima della costruzione {con esclusione dei manufatti speciali per lo stoccaggio
dei prodotti agricoli): H=m. 7,50;

distanza minima della costruzione dal confine: Dc = come indicato all’art. 42, salvo diverse

prescrizioni al presente articolo;
distanza minima della costruzione dal ciglio o confine stradale: Ds = come indicato all’art.

17;
- distanza minima tra le costruzioni: D = come indicato all'art. 42.
Sono ammessi gli ampliamenti di cui al comma 5°, letiera 1) del presente articolo solo per i
seguenti edifici caratterizzanti il territorio:
- Aree agricole di pianura; edifici 9, 10, 13, 18
- Aree agricole di collina: edifici 8, 8, 21, 31
L'intervento di restauro (art. 39) & consentito, nel caso di edifici caratierizzanti il territorio
ricadenti nelle aree agricolé di pianura o collinare, sui seguenti edifici:
- Aree agricole di pianura; edifici 4, 11, 12, 20

- Aree agricole di collina: edifici 11, 12, 20, 34
Lintervento di ristrutturazione edilizia di tipo A (art. 41, 1) & consentito, nel caso di ediflci
caratterizzanti il territorio ricadenti nelle aree agricole di pianura o colfinare, unicamente sui

seguenti edifici:
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- Aree agricole di pianura: edifici 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 14, 15,16, 17, 19, 21, 22
- Aree agricole di collina: edifici 1 (Villa Lea), 2 (Villa Lea), 3 (Villa Lea), 4 (Villa Lea}, 5 (Villa
Lea), 6, 7, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 35, 36,

37, 38, 39, 40 (C.na Linarolo), 41, 42, 43

" Negli interventi interni al’area agricola di pianura si dovranno tenere presenti le caratteristiche

architettoniche dell'edificazione storica aventi i seguenti caratteri distintivi da tutelarsi nei progetti

di recupero e da considerare come indicazioni progettuali per le nuove realizzazioni:

- composizione di volumi semplici, connessi o separati disposti a creare un cortile o aia
centrale, impianti vari a C e ad L, spesso l'edificio si compone di parte residenziale e parte
a fienile con conseguente disegno del prospetto, a volte presenza di edificio specializzato a
fienile;

- elementi strutturali: pilastri in mattoni a vista o intonacati;

- copertura a due o quattro falde;

- finiture esterne: serramenti in legno, sistema di oscuramento in legno a persiana o ad anta
piena, intonaco a frattazzo fine;

- nel complessi rurall, a voite, 'edificio residenziale principale si differenzia daj restanti per le
finiture pitl accurate fipo: cornicione in cotto a vista, copertura a quattro falde, abbaini e
¢amini anche decorati ed in mattoni a vista, presenza a volte sul prospetto principale di
terrazzino a segnare Il'asse di simmetria delle aperture del prospetio e
contemporaneamente a segnalare e coprire I'ingresso. - _

| prospetti sono a volte arriccehiti dall'uso della facciata dipinta. ,

Negli interventi interi all'area agricola collinare si dovranno tenere presenti le caratteristiche

architettoniche dell'edificazione storicaaventi i sequenti caratteri distintivi da tutelarsi nei progetti

di recupero e da considerare come indicazioni progettuali per ie nuove realizzazioni:

disposizione sul terreno in genere a mezza costa e con orientamento dellasse principale

nord-sud compatibilmente all'orografia del terreno;

- composizione dei volumi semplice, manica in genere non oltre i 6,00 metri, spesso [edificio
sf compone di parte residenziale e parte a fienile con conseguente disegno del prospetto;

- copertura a due o quattro falde; _ : .

- finiture esterne: serramentiin legno, sistema di oscuramento in legno a persiana o ad anta
piena, intonaco a frattazzo fine; ,

- avolte sull'edificio principale prospetti arricchiti da facciate dipinte;

uso del verde: esemplare di alto fusto nelle immediate vicinanze dell'edificio.

Area agricola appenninica {Ea).

In quest'area si applicano i seguenti indici e parametri;
indice di densita edilizia fondiaria per le abitazioni (ammesse solo per i soggetti di cui al 7°
comma del presente articolo e fino ad un massimo di 500 mc. di residenza per ogni
azienda agricola):
- terreni a colture protette In serre fisse:
If = 0,06 mc/mq;
- terreni a colture orticole o floricole:
If = 0,05 mc/mq; :
- terreni a colture legnose specializzate:
If = 0,03 mc/mq;
- terreni a seminativo e prato permanente:
If = 0,02 me/mq;
- ferreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno:
If =0,01 mc/mq; ‘
- terreni a pascolo e prato-pascolo permanente di aziende sitvo-pastorali:
If = 0,001 me/mq; ' ‘
indice di utilizzazione fondiaria per le attrezzature al servizio dellagricoltura;
- - Uf=0,10 mg/mgq. dell'area costituente 'azienda agricola;
- rapporto massimo di copertura per gli edifici rurali, le abitazioni e je atirezzature al servizio
dell'azienda agricola: Re = 8%;
rapporto di utilizzo def sottosuolo per locali interrati: 100% della Sc;
- altezza massima della costruzione {con esclusione dei manufatti speciali per lo stoccaggio
dei prodotti agricoli): H = m. 7,50; '
distanza minima della costruzione dal confine: Dc = come indicato allart. 42, salvo diverse

prescrizioni al presente articolo; _
- distanza minima della costruzione dal ciglio o confine stradale: Ds = come indicato all'art.

17;
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- distanza minima tra le costruzioni: D = come indicato all’art. 42;

- distanza della costruzione dal perimetro di zona: m. 10,00.

. Sono ammesse nuove costruzioni per le infrastrutture al servizio dell'agricoltura, quali stalle,
silos, serre, ecc,, e per I'allevamento ed il ricovero degli animale in genere, anche quando il
permesso di cosfruire non é richiesto dai soggettt di cui at 7° comma del presente articola,
purché il richiedente sia titolare di azienda agricola; in questo caso si applicano i seguenti indici

€ parametri:
- Indice di utilizzazione fondiaria: Uf 0,05 ma/mq. dell'area costituente I'azienda agricola;

- rapporto massimo di superficie coperta: Rc = §%;
altezza massima della costruzione (con esclusione dei manufatti speciali per lo stoccaggio

dei prodottl agncoii) H=m. 7,50;
distanza minima della costruzione dal confine: Dc = come lndlcato all’art. 42, sa[vo diverse

prescrizioni al presente ariicolo;

distanza minima della costruzione dal ciglic o confine stradale: Ds = come indicato allart,

17,

- distanza minima tra le costruzioni: D = come indicato all’art. 42.

L'intervento di ristrutturazione edilizia di tipo A (art. 41.1) € consentito, nel caso di edifici

caratterizzanti il temitorio ricadenti nel’area agricola appenninica, unicamenie sugli edifici

contrassegnati con i numeri 2, 3, 4, 7, 8, 8 mentre sugii edifici contrassegnati con | numeri 1, 5,

6 & consentito lintervento di restauro {art. 39).

Negli interventi interni all’area agricola appenninica si dovranno tenere presenti le caratteristiche

architettoniche dell’edificazione storica aventi i seguenti caratteri distintivi da tutelarsi nei progetti

di recupero e da considerare come indicazioni progettuali per le nuove realizzazioni:

~  disposizione sul terreno in genere parallelo alla massima pendenza;

- composizione dei volumi semplice, manica in genere non oltre i 6,00 metri, a volte
composizioni di pilr volumi di medesima d:mensmne e forma ma di diversa altezza, in
genere accorpatl,

- = composizione dei prospetti: a semphcl aperture di dimensioni ridotte;

finiture esterne: serramentt in legno snstema di oscuramento in legno ad anta piena,

intonaco grezzo.,

Aree boscate. ‘
I P.R.G., allinterno delle aree per aftivita agricole, individua nella cartografia di piano con

apposita snmbo!ogla le aree boschive ai sensn e per gli effetti dell’art. 30, comma 5, lettera a)
delia L.R. 56/77 e s.m.l..

Tali aree hanno funzione di salubritd ambientale nelle quali sono vietate nuove cestruzioni e
opere di urbanizzazione, ad eccezione delia realizzazione di quelle strettamente necessarie alle
unita abitative esistenti efo di interesse pubblico.

Tali aree, pur essendo inedificabili, possono essere computate ai fini del calcolo della capacita
edificatoria trasferibile in un'altra area agricola non individuata tra le aree boscate.

Le aree individuate come boscate soho vincolate ai sensi del D.Lgs. 490/99, art. 146, lettera g).
Sugli edifici esistenti allinterno di queste aree sono ammessi gli interventi elencati al comma 5°
del presente articolo, nel rispetio delle seguenti caratteristiche costruttive:

tetti: a falda con struttua del tetto che potra essere realizzatz in c.a. o in legno; per it manto
di copertura pofrannc essere utilizzati coppi tradizionali, coppi di grecia, tegole marsigliesi o
comunque tegoie in laterizio di colore naturale; qualora preesistano coperture in losa di
pietra a spazzo o scandole in legno, esse dovranno essere mantentite;

- " gronde e pluviali; in rame;

comignoli: restauro e recupero dei preesistenti, ove non presenti riproposta dei comignoli
caratteristici in muratura di pietra o di mattoni a vista o intonacati;

prospetti: in pietra a vista o intonacati a frattazzo fine o rustico di granulometna tradizionale;

- aperture di dimensioni ridotte di tipo tradizionale;
infissi: in legno con sistema di oscuramento ad anta piena pigmentato e successivamente

verniciato non lucido.

Aree coltivate a vigneti D.O.C. e/o D.O.C.G..
ia variante strutturale al P.R.G. anno 2003 individua con apposita simbologia, che si

sovrappone alle aree Ec, Ep, Ea precedentemente normate, le aree coltivate a vigneto D.Q.C.
efo D.O.C.G.. Queste sono le aree che, sulla scorta dei dati forniti dalla Camera di Commercio
della Provincia di Alessandria, sono coltivate a vigneto a “Denominazione di Origine Controllata”
e/o a “Denominazione di Origine Controllata e Garantita” per i vitigni det Dolcetto d’'Ovada,
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Barbera del. Monferrato, Cortese dellAlto Monferrato, Monferrato Rosso e Piemonte
Chardonnay.

Per tali aree, quaiora fossero oggetto di domanda di permesso di costruire per la realizzazione
di nuovi fabbricati, dovranno essere verificate le colture in atto, documentate da fotografie e
perizie, ed esse, qualora risultassero coltivate a vigneto D.O.C. o D.O.C.G., saranno da
considerarsi inedificabili pur concorrendo alla capacita edificatoria dell'azienda agricola con gli

indici previsti per le colture in atto.



Art. 62.1 — Norme per gli interventi nelambito delle varie classi di pericolosita geomorfologica.

- Gliinterventi edilizi ricadenti nelle varie classi di pericolosita sono soggetti alle seguenti norme di

carattere geologico che, integrande quelle urbanistiche di piano, sono finalizzate a definire i vari
livelli di indagine esecutiva ai sensi della C.P.G.R. n. 7/LAP e D.M. 11.03.88 e gli interventi di
riassetto idrogeologico occorrenti per la minimizzazione di pericolosita & la successiva fruizione

urbanistica dei territorio.

A)

B)

C)

Interventi edilizi ricadenti in Classe |

La Classe | non pone prescrizioni di carattere geologico; sono ammessi tutti gli interventi
edilizi previsti dalle norme urbanistiche, nel rispetto del D.M. 11.03.88.

Interventi edilizi ricadenti in Classe

La realizzazione degli interventi edilizi & subordinata all'effettuazione di accurate indagini in

ottemperanza al D.M. 11.03.88. :
Tali indagini dovranno caratterizzare adeguatamente V'area di intervento in rapporto alle
opere in progetto.

La refazione geologico-geotecnica a corredo delle indagini e la relazione idrologico-
idraulica, ove richiesta, dovranno illusirare le metodologie adottate, | risuitati ottenuti e Ia
loro affidabilita, indicare eventuali interventi di sistemazione idrogeoiogica locale, tipologie e
caratteristiche fondazionali, verificare la compatibiiitad dei cedimenti, definire le condizionj di
stabilitd a breve ed a lungo termine, ed indicare eventuali prescrizioni {monitoraggi,
manutenzioni),o limitazioni-cui dovra sottostare il progetto.

La realizzazione degli interventi edilizi ricadenti in settori dove la pericolositd deriva
dalfacclivith e /o da scadenti caratteristiche geotecniche dei terreni di fondazione, le
indagini ai sensi del D.M. 11.03.88 dowranno essere mirate alla caratterizzazione di
dettagiio def terreno di fondazione (natura delie coperture e del substrato e loro parametr]
geotecnici — geomeccanici) in rapporto alle condizioni di stabilitd nelle varie fasi dj
intervento (scavo, costruzione, sistemazione finale).

La verifica delle condizioni di stabilita deve essere estesa sia alle coperture che al substrato
roccioso faddove le condizioni geostrutturali lo richiedano (versanti a franapoggio, intensa
fratturazione, scadenti caratteristiche geomeccaniche, ecc.).

Per gli interventi di scavo e nuova costruzione ricadenti in ambiti prossimali a porzioni gia
edificate o parzialmente edificate, dovranno essere verificate altresl i possibili effetti
derivanti dalla realizzazione delle nuove opere in rapporto al contesto edilizio esistente.
Laddove le indagini evidenzino possibili interferenze negative con l'esistente, owero le
nuove opere in progetto (scavi) possano generare condizioni di instabilithy di versante
occorrera predisporre relafive opere di sostegno efo svolgere attivitd di consolidamento a
difesa dell'esistente prima di realizzare le nuove opere.

La realizzazione degli interventi edilizi ricadenti in aree dove la pericolositd deriva da
scarso drenaggio e/o scadenti caratteristiche geotecniche o falda acquifera sub-affiorante,
dovra essere subordinata a indagini ai sensi det D.M. 11.03.88 mirate alla caratterizzazione
di dettaglio del terreno di fondazione, natura delie coperture e del substrato e loro parametri
geotecnici — geomeccanici, in rapporto alle condizioni di falda idrica (piezometria,
soggiacenza) nelle varie fasi di intervento (scavo, costruzione, sistemazione finale).

Nella valutazione della capacitd portante del terreno di fondazione e relativi cediment
occorrera tenere presente il livello di falda idrica e ie sue possibili escursioni.

Qualora gl scavi dovessero interferire con il livello di falda occorrera predisporre adeguate
opere di drenaggio per assicurare una corretta esecuzione dei lavori,

Non sono ammessi piani interrati sottofalda; la realizzazione di vani tecnici in parziale
sottofalda (con piano inferiore nell'ambito della fascia di escursione della falda) pud essere

ammessa solo subordinatamente alla realizzazione di interventi strufturali di protezione

attiva e passiva (impermeabilizzazioni, pozzetti di drenaggio con annesso impianto di

smaltimento acque).

Interventi edilizi ricadenti in Classe HI
La Classe Ill comprende settori prevalentemente inedificati o con presenza di isolati edifici

{non differenziati cartograficamente) dove per le condizioni. di elevata pericolosita
geomorfologica, ai sensi della C.P.G.R. n. 7/LAP, sono necessari ulteriori studi di dettaglio
mirati (con il supporto di indagini geognostiche, geotecniche, monitoraggi, ecc.) per
individuare situazioni locali a minore pericolosita potenzialmente riconducibili alla Classe §l.
In assenza di ridefinizione a scala di maggiore dettaglio (1:5.000 — 1:2.000) che pud essere
rinviata a future revisioni del piano o varianti strutturali, a livello normativo per la Classe llI
valgono le considerazioni di cui alla Classe liia.
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D) Interventi edilizi ricadenti in Classe IlIA

E)

Non sono ammesse nuove edificazioni residenziali efo produttive; per gli edifici esistenti, ad
esclusione di quelli ricadenti in aree di dissesto attivo o quiescente, sono ammessi

' ampliamenti funzionall e ristrutturazione (a, b, ¢, d, Art. 13 L.R. 56/77 s.m.i})

Tali interventi sono cordizionati all'esecuzione di studi di compatibilita geomorfologica

- comprensivi di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire locaimente le condizioni

di pericolositd e di rischio e prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione,
validati dal Amministrazione Comunale (art9N.dA.PAL)

In"assenza di interventi di minimimizzazione della pericolosita non sono, altresi, consentiti
cambi di destinazione d’uso che implichino un aumento del carico antropico (nuove unita
abitative). Nel caso di modesti interventi & ammesso il cambio di destinazione d'uso solo a
seguito di indagini puntuali che individuino adeguate opere di riassetto, accorgimenti tecnici

- o inferventi manutentivi da attivare per la riduzione del rischio.

In riferimento alle attivita agricole, ad esclusione delle aree ricadenti in ambiti esondabili o
in fascia di rispetto di corsi d’acqua, e di quelle ricadenti in ambiti di dissesti attivi I.s. o di
processi distruttivi torrentizi o dj conoide, o inferessati da dissesto incipiente, & ammessa la
realizzazione di nuove costruzioni che riguardino in senso stretto edifici per attivita agricole
e residenze rurali connesse alla conduzione aziendale.

- Tali edifici dovranno risultare non diversamente localizzabili con minore pericolosit

nel'ambito dell'azienda agricola, e la loro fattibilita verificata ed accertata da opportune
indagini geologiche, idrogeologiche, geognostiche direfte di dettaglio in ottemperanza al
D.M. 11.03.88. '

La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnicl specifici finalizzati alla riduzione e
alla mitigazione del rischio e dei fattor; di pericolosita. .

Il permesso di costruire potra essere rilasciato solo a seguito dell'avvenuta realizzazione e
coliaudo delle suddette opere di minimizzazione della pericolosita.

Per le abitazioni isolate, ad esclusione degii edifici- ricadenti in aree di dissesto attivo o
incipiente, & consentita la manutenzione dell'esistente e, qualora fattibile dal punto di vista
tecnico, la realizzazione i eventuali ampliamenti funzionali 6 di ristrutturazione. In questi-
casi le ristrutiurazioni e gli ampliamenti verranno condizionati ai’esecuzione di studi di
compatibilitd geomorfologica comprensivi di indagini geologiche e geotecniche mirate a
definire localmente le condizioni di pericolosita e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti
tecnici atti alla loro mitigazione.

La realizzazione di infrastrutture lineari e a rete riferite a servizi pubblici essenziali, non
altrimenti localizzabili , e la realizzazione di nuovi impianti di trattamento delle acque reflue
e 'ampliamento di quelli esistenti, non altrimenti localizzabili, saranno consentiti previo
studio di compatibilita dell'intervento con lo stato di dissesto esistente validato dall'Autorita

‘competente. Gii interventi devono comunque garantire la sicurezza dell'esercizio delle

funzioni per cui sono destinati, tenuto conto delio stato di dissesto in essere.
Per le opere infrastrutturali di interesse pubblico non altrimenti localizzabili vale quanto gia
indicato al’art.31 della L.R. 56/77.

Interventi edilizi ricadenti in Classe IliB
La Classe ill b identifica porzioni di territorio edificate ed aree intercluse interessate da

condizioni di elevata pericolosita, dove gl interventi di sistemazione dell’edificato esistente
devono essere affrontati mediante opere di riassetto territoriale.

In assenza di tali interventi sono ammesse solo trasformazioni che non aumentino il carico
antropico; non sono ammesse nuove edificazioni residenziali efo produttive; per gli edifici
esistenti, ad esclusione di quelli ricadenti in aree di dissesto attivo o incipiente, @ ammessa
la realizzazione di ampliamenti funzionali e ristrutturazione.

Tali interventi sono condizionati al’esecuzione di indagini geologiche e geotecniche mirate
a definire localmente le condizioni di pericolosita e di rischio e prescrivere gli accorgimenti
tecnici atti alla loro mitigazione.

I cambi di destinazione d'uso che implichino un aumento di carico antropico (nuove unita
abitative), sono ammessi solo a seguito della realizzazione di opere efo accorgimenti tecnici
e interventi manutentivi tali da consentire ia minimizzazione della pericolosita, sulla scorta
di adeguate indagini.

Il cambio di destinazione d'uso viene accordato a seguito delle realizzazione e verifica di tali
opere,

La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnici specifici finalizzati alla riduzione e
alla mitigazione del rischio e def fattori di pericolosita,

il permesso di costruire potra essere rilasciato solo a seguito del’avvenuta realizzazione e
collaudo delle suddette opere.
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In assenza o parziale realizzazione delle opere infrastrutiurali di mitigazione della
pericolosita, ad esclusione delle aree ricadenti in perimetrazioni di dissesto a pericolosita
molto elevata (Fa, Ee), sono consentite solo trasformazioni che non aumentino il carico
~ antropico, intendendo per aumento del carico antropico la realizzazione di nuove unita
abitative (a, b, ¢, d, L.R. 56/77 s.m.i.}.
Sono pertanto ammessi gli adeguamenti che consentano un piti razionale utilizzo deghi
edifici esistenti, gli adeguamentl igienico funzionali.
L'attuazione delle previsioni urbanistiche riguardanti nuove opere o nuove costruzioni potra
essere awviata solo a seguito del completamento degli interventi necessari alla
minimizzazione della pericolosita dell'area.
Nel caso in cui gli studi di compatibilita geomorfologica e le indagini ai sensi del D:M.
11.03.88 individuino unicamente la necessita di interventi manutentivi, per quanto riguarda
fa realizzazione di opere esterne al lotto da edificare e, altres], risultino determinanti ai fini
della stabilitd e minimizzazione della pericolositd interventi strettamente connessi aila
nuova costruzione (fondazioni profonde, corpi di sostegno la cui realizzazione sia legata
aila formazione degli scavi di imposta degli edifici, ecc.), il permesso di costruire potra
essere contestuale a quello delle opere infrastrutturali.
In ogni caso I'agibilita / abitabilitd sara condizionata alia totale realizzazione e collaudo delle
opere di mitigazione della pericolosita ed alla stipula di atto di impegno al mantenimento
della funzionalith delle opere di sistemazione idrogeologica (fossi di scolo, drenaggi,
sistemazioni di ingegneria naturalistica, ecc.). 3
Nel caso di dissesti a carattere locale interessanti porzioni di fabbricati e, laddove gli studi
di compatibilita geomorfologica e le indagini ai sensi del D.M. 11.03.88 individuino Ia
necessita di demolizione e ricostruzione con la realizzazione di fondazioni indirette efo
adeguate opere di sostegno (muro su pali e tiranti) ove non praticabile la rilocalizzazione &
possibile la demolizione e la ricostruzione in loco.
Nelle aree esondabili ie verifiche, idrauliche dovranno essere estese ad ambiti circostanti
sufficientemente ampi per valutare anche gli effetti derivanti dalla realizzazione delle nuove
opere sull'edificato esistente, in ogni caso "agibilita / abitabilita sard condizionata alla totale
realizzazione e collaudo delle opere di mitigazione della pericolosita ed alla stipula di atto di
impegno al mantenimento dell'officiosita defle opere di sistemazione idrogeclogica (fossi di
scolo, drenaggi, sistemazioni di ingegneria naturalistica, ecc.).
Le opere per la mitigazione del rischio (progettazione, realizzazione e collaudo) potranno
essere gestite direttamente dall'’Amministrazione Comunale o da altri soggetti pubblici o
privati. ‘ ' '
Al'Amministrazione Comunale spettera responsabilmente verificare che le stesse abbiano
raggiunto gii obiettivi previsti di minimizzazione del rischio ai fini della fruibilita urbanistica
delle aree interessate.
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